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Herzlich Willkommen 

zum Runden Tisch Flächensparen

im Landkreis Main Spessart!

Bitte halten Sie die Schutz- und Hygienebedingungen gem. der 14. BayIfSMV ein, 

dazu gehören insbesondere:

 Wo immer möglich ist ein Mindestabstand zwischen 2 Personen von 1,5 m einzuhalten.

 Das Tragen einer Mund-Nasen-Bedeckung ist in allen Bereichen notwendig, 

diese kann am Platz bei Einhaltung des Mindestabstands abgenommen werden.

Bilder: Rieneck, Karlstadt, Gräfendorf, Laudenbach, Sindersbachsee, Aufnahmen: Anne Weiß 
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Landrätin Sabine Sitter
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Flächensparen – ein alter Hut?!

 90er Jahre: Faktor 4: 120 ha / Tag  30 ha / Tag

 2003: Bündnis für Flächensparen Bayern

 2004: Nationale Nachhaltigkeitsstrategie zur 

Flächenneuinanspruchnahme 

von 30 ha / Tag in 2020

 2017: Korrektur auf 30 ha / Tag bis 2030

5 ha / Tag als Bayerischer Beitrag

(„Obacht bei Statistik“)

 2018: Aufnahme in den Koalitionsvertrag Bayerns

 2019: Ministerratsbeschluss zur 

Flächensparoffensive der Bayerischen 

Staatsregierung, Regionalkonferenzen

 2020/21: Auslegungshilfe Bedarfsnachweis,

Einstellung von Flächensparmanagerinnen, 

Aufnahme des 5ha-Richtwerts in das 

Bayerische Landesplanungsgesetz
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Quantitative Bedeutung der 5-ha-Richtgröße*

Entwicklung des Flächenverbrauchs für Siedlungen und Verkehr in Bayern seit 2001

Quelle: Landesamt für Umwelt 2021, leicht verändert

5 Hektar-

Richtwert 

für 2030*

Status 

quo

… ein Blick zurück ...

* aber: unterschiedliche Berechnungsgrundlage! Vgl. Grundsatz des BayLplG

https://www.lfu.bayern.de/umweltdaten/indikatoren/ressourcen_effizienz/flaechenverbrauch/index.htm
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Flächensparoffensive seit 2019

der Auslöser eine Konsequenz

Quellen: http://betonflut-eindaemmen.de/; https://www.bayern.de/staatsregierung/koalitionsvertrag-2018-bis-2023/ in Kraft ab Nov. 2018

Kap. III.2 

Nachhaltiges Bayern –

Für eine gesunde Umwelt: 

„Wir wollen den Flächenverbrauch im 

Freistaat deutlich und dauerhaft senken. 

Im März 2018 forderte das Volksbegehren 

„Betonflut eindämmen“ die verbindliche 

Höchstgrenze des Flächenverbrauchs von 

5ha/Tag. Der bayerische 

Verfassungsgerichtshof lehnte das 

Volksbegehren im Juli u. a. mit der Begründung 

der fehlenden Konkretheit ab 
(„Gesetzentwurf  nicht bestimmt genug ist; so fehlen ihnen 

beispielsweise konkrete Vorgaben, wie der Flächenverbrauch 

in Kommunen gesenkt oder wie Härtefälle geregelt werden 

sollen“).

http://betonflut-eindaemmen.de/
https://www.bayern.de/staatsregierung/koalitionsvertrag-2018-bis-2023/
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Was macht die Flächensparoffensive?

der Beschluss

Quellen: https://www.bayern.de/service/presse-2/ministerratsberichte/;  https://www.stmwi.bayern.de/fileadmin/user_upload/stmwi/Publikationen/2020/Faechensparoffensive-2020-01.pdf; 

die Maßnahmen

 Kein „Herunterbrechen“ des 5-ha-Richtwerts auf Regionen und 

Kommunen – Zielerreichung v. a. im Dialog und mithilfe von 

Sensibilisierungsformaten, Konzepten, Förderungen, Management

https://www.bayern.de/service/presse-2/ministerratsberichte/
https://www.stmwi.bayern.de/fileadmin/user_upload/stmwi/Publikationen/2020/Faechensparoffensive-2020-01.pdf
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Fördernavi Flächensparen:
Ressortübergreifender Überblick 

über Förderprogramme und 

Zielgruppen

Best-Practice-Sammlung:
Gute Beispiele aus Bayern zu 

Innenentwicklung und 

Flächenrecycling anschaulich 

dargestellt

Regelmäßige Infomail:
Alle zwei Monate, berichtet rund 

um das Thema Flächensparen zu 

bestimmten Schwerpunkten und 

Projekten

auf der Website des StMWiauf der Website des StMUVauf der Website des StMWi

Veröffentlichungen des Landesentwicklung

https://www.landesentwicklung-bayern.de/flaechenspar-offensive/infomail/
https://www.stmuv.bayern.de/themen/boden/flaechensparen/bestpractice/index.htm
https://www.landesentwicklung-bayern.de/flaechenspar-offensive/foerdernavi-flaechensparen/#:~:text=Im%20Koalitionsvertrag%20f%C3%BCr%20die%20Legislaturperiode,pro%20Tag%20zu%20reduzieren%2C%20vereinbart.
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Umsetzung der Flächensparoffensive in Unterfranken

Kommunikation

• Social Media, Newsletter

• Infos zu Fördermöglichkeiten

• Vermittlung Best Practice

Themenveranstaltungen / Seminare zu:

• Nachhaltige Gewerbegebietsentwicklung

• Flächensparendes Planen und Bauen

• Neues Wohnen im ländlichen Raum

• Leerstands- / Flächenmanagement

Beiträge zu externen Veranstaltungen

• Teilnahme und Beiträge zu BGM-DB, Bauamtsleitertagungen,

Lenkungsgruppensitzungen (RM / Leader / ILE)

• Aktionswochen oder Thementage

Landes- & Regionalplanung / Regionalentwicklung

• Prüfung Bauleitplanung  Bedarfsnachweis

• Steuerung Photovoltaik

• Workshops Regionalmanagement

Vernetzung

• Runde Tische für 

verschiedene Zielgruppen

• Regionalkonferenzen
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Zum Twitter-Account

Zur Facebook-Seite der Regierung von Unterfranken

Eindrücke:

Digitale Fachveranstaltung

am 29.07.2021 „Innen geht 

was!“ mit zwei externen 

Referenten

Newsletter mit 

Interview, Best 

Practice, Video-Tipps, 

Ankündigungen 

Informiert 

bleiben über 

Social Media

https://twitter.com/RegUnterfranken?ref_src=twsrc%5Egoogle%7Ctwcamp%5Eserp%7Ctwgr%5Eauthor
https://www.facebook.com/regierung.unterfranken/
https://www.regierung.unterfranken.bayern.de/mam/aufgaben/bereich2/sg24/2021-06_aktuelles_-_auszug_sdg.pdf
https://www.regierung.unterfranken.bayern.de/mam/aufgaben/bereich2/sg24/newsletter_02_-_fl%C3%A4chensparoffensive_ufr.pdf
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Flächensparen. Wo stehen wir? 
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Exkurs: demografische Entwicklung

Theoretisch: auf Basis demografischer 

Prognosen kein / kaum Bedarf



Regierung von Unterfranken

Runder Tisch Flächensparen – Landkreis Main-Spessart 18. Oktober 2021, Lohr a.Main Folie 12

Zuwachs der Siedlungs- und Verkehrsfläche in Unterfranken

Wo liegt das Problem?

Datenquelle: Eigene Berechnungen auf Basis amtlicher Daten der Bay. Regionalstatistik (Genesis Online)

Zuwachs 2014 – 2019 in 

Unterfranken:

+ 1.487 ha (+1,4%)

= 2.082 Fußballfelder
1 Fußballfeld ≈ 

0,714 ha 
Zuwachs 2014 – 2019 im Lkr. 

Main-Spessart:

+ 259 ha  (+2,1%)

= 363 Fußballfelder

Davon für Wohnbau: 104 ha

Davon für Verkehr: 43 ha
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Auswirkungen der Flächeninanspruchnahme durch Siedlung und Verkehr

Verfügbare Gesamtfläche wird nicht mehr! 
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Quelle: Bay. Landesamt für Statistik, eigene Berechnungen
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Landkreis Main-Spessart 2014-2019:

Rückgang Landwirtschaftsfläche: - 364 ha

Äcker und Grünland doppelt „bedroht“ durch:

1. neue Bebauung im Außenbereich

2. dafür notwendige Ausgleichsflächen

Blick auf Trennfeld, Lkr. MSP | Quelle: Eigene Aufnahme
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Auswirkungen der Flächeninanspruchnahme durch Siedlung und Verkehr

Konsequenzen

• Weniger Fläche für Nahrungsmittelanbau und Naherholung

• Rückgang von Lebensräumen für Pflanzen und Tiere

• Beeinträchtigung des Landschaftsbildes

• Versiegelung: Versickerungshemmnis, höhere 

Überschwemmungs- und Erosionsgefahr

• Aufheizung von Siedlungen

• Leerstand und Verfall im Ortskern

• Mangelnde Infrastrukturauslastung  Kosten pro Kopf
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Leerstehende Pension in Gräfendorf | Quelle: Eigene Aufnahme Ladenleerstand in Burgsinn | Quelle: Eigene Aufnahme
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Außenentwicklung statt Innenentwicklung?

Baulücken im Innenbereich eines nicht zentralen Ortes im 

Landkreis Miltenberg; 
Quelle: Screenshot aus dem BayernAtlas 2021, bearbeitet

Großflächige Neubaugebietsausweisung aus dem Jahr 

2021, Lkr. Kitzingen;
Quelle: Screenshot des Bauleitplanentwurfes

Neubaugebietsplanung aus dem Jahr 2021 bei schrumpfender Bevölkerung 
und über 150 Baulücken; Quelle: Screenshot Bauleitplanentwurf
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Was können Gemeinden zum Flächensparen beitragen? 

Best-Practice Beispiele aus Bayern

Sanierung altes Jägerhaus in Hellmitzheim, Lkr. Kitzingen
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Flächenpotenziale im Bestand erheben und aktivieren

Beispiele:

• Allianz Waldsassengau, Lkr. Würzburg: Baulandaktivierungsstrategie für sieben 

Gemeinden in Zusammenarbeit mit Planungsbüro

• Stadt Rieneck, Lkr. Main-Spessart: aktuell Erstellung INSEK mit Bürgerbeteiligung 

in Zusammenarbeit mit zwei Planungsbüros
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https://www.allianz-waldsassengau.de/projekte/253-strategie-zur-baulandaktivierung.html
https://rieneck.de/insek
https://www.allianz-waldsassengau.de/images/Bilder/PDF/2019_Innenentwicklung-Strategie_zur_Baulandaktivierung_Flyer_Allianz_Waldsassengau_web.pdf
https://www.allianz-waldsassengau.de/images/Bilder/PDF/Baulandstrategie_16_06_2021.pdf
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Quelle: Jahresbericht der Städtebauförderung Unterfranken, 2018; Fotos © Stadt Iphofen

Leerstände sanieren, städtebauliche Missstände beheben

Quelle: Jahresbericht der Städtebauförderung Unterfranken, 2020; 
Foto © Gemeinde Mönchberg

Sanierung des ehemaligen Pfarrhauses in Iphofen, Lkr. Kitzingen

Sanierung ehem. Rathaus in Mönchberg, Lkr. Miltenberg 
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Leerstand nutzen in der Brückentorstr. 14 

Gem. Kürnach, Lkr. Würzburg
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Demographischen Wandel beachten, „verdeckten Leerstand“ reduzieren

 Barrierefreie, kleine Wohneinheiten anbieten  Umzug ermöglichen

 Pflegeangebote und soziale Treffpunkte einbinden

Beispiele:

Nüdlingen, Lkr. Bad Kissingen: 34 WE, tw. barrierefrei, Tagespflege und Sozialstation integriert, 

Entstehung auf gemeindeeigenem Grundstück im Innenort

Rottendorf, Lkr. Würzburg: ServiceWohnen mit 26 WE (50m² - 120m²), betreutes Wohnen

Lohr am Main, Lkr. Main-Spessart: Planung Cari-Zentrum, dreigeschossig mit Tiefgarage

B
ild

qu
el

le
n

: E
ig

en
e 

A
uf

na
hm

e 
(1

3.
10

.2
02

1)
; P

re
ss

em
itt

ei
lu

ng
 G

em
ei

nd
e 

R
ot

te
nd

or
f, 

(2
1.

12
.2

02
0)

; 

A
us

 B
eg

rü
nd

un
g 

B
eb

au
un

gs
pl

an
 „C

ar
i-Z

en
tr

um
“ L

oh
r a

m
 M

ai
n 

(2
6.

07
.2

02
1)

: 

K
ra

us
 A

rc
hi

te
kt

en
: N

ut
zu

ng
sü

be
rs

ic
ht

 , 
Lu

ftb
ild

 d
es

 P
la

ng
eb

ie
te

s
©

 D
at

en
: B

ay
er

is
ch

e 
V

er
m

es
su

ng
sv

er
w

al
tu

ng

https://www.infranken.de/lk/bad-kissingen/im-herbst-ziehen-die-mieter-ein-art-5197876
https://www.rottendorf.eu/news/1/619265/nachrichten/service-wohnungen-und-ambulant-betreuten-wohngemeinschaften-f%C3%BCr-senioren.html
https://www.mainpost.de/regional/main-spessart/carizentrum-mit-tagespflege-in-lohr-geplant-art-10518015
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Nachhaltige Bauleitplanung, flächensparende Bauformen wählen

 Nachverdichtung; Aufstockung; Nutzung von Brachflächen

 Bestandsgebäude sanieren, um „graue Energie“ nicht zu verschwenden

 Planung kleiner Grundstücke, Mischung Mehrfamilienwohnen und Einzelhäuser

Beispiele:

• Gemeinde Waldaschaff, Lkr. Aschaffenburg: Nachverdichtung an der Ortsdurchfahrt; 

Revitalisierung alter Gasthof + Aufstockung, Nutzung rückwärtiger Bereich; 
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• Zell am Main, Lkr. Würzburg: Umwandlung ehem. Gewerbefläche in WA/MI; Doppel- und 

Reihenhäuser mit 75 Wohneinheiten 

https://waldaschaff.de/bauen-wohnen/bebauungsplaene-in-aufstellung/bebauungsplan-hofwiese/
https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=bvv&bgLayer=atkis&layers=26d2b2b8-3944-4a49-aec2-59f827d9aa9e,luftbild&zoom=13&E=562479.75&N=5519055.46&layers_visibility=false,true&catalogNodes=11
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Gewerbegebiete nachhaltig planen

 Multifunktionale Flächennutzung, z.B. bei Parkflächen

 Dachflächen für regenerative Energieerzeugung oder 

Begrünung nutzen

 Weniger Versiegelung, mehr Grün und 

versickerungsfähiges Material festsetzen

 Mehrgeschossige Gewerbebauten; Tiefgaragen im UG und 

Büroflächen im 1. Stock

Beispiele:

• ZF Friedrichshafen AG, St. Schweinfurt: 14.000 m² 

Parkflächen mit Photovoltaik-Überdachung

• Markt Langquaid, Lkr. Kehlheim: Öko-Plus Gewerbegebiet 

„Ziegelberg“, rund 3 ha mit ökologischen Auflagen

 Hinweis: Vorstellung bei Veranstaltung der 

Flächensparoffensive am 30. November 2021
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https://www.br.de/nachrichten/bayern/890-parkplaetze-werden-zu-riesiger-photovoltaikanlage,SHQebEX
https://www.langquaid.de/wp-content/uploads/BP-Ziegelberg_Begru%CC%88ndung_06_2.TO%CC%88B_Abgabe-Geme-inde-29.04.2020.pdf
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Und nun: Von der Theorie zur Praxis!
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Und nun: Von der Theorie zur Praxis!
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Erfahrungsaustausch

Kommunales 

Förderprogramm zur 

Innenentwicklung: Wie 

wird es angenommen? 

Was muss verbessert 

werden?

Wie gelingt die 

innerörtliche 

Baulandaktivierung / 

Eigentümeransprache 

bei Ihnen?

Welche 

flächensparenden

Bauformen abseits des 

EFH sind vorstellbar?
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Wir freuen uns auf den künftigen, weiteren Austausch!

Vielen Dank für die Aufmerksamkeit!

Kontakt Flächensparmanagement RUF: bauleitplanung@reg-ufr.bayern.de

Mehr Infos auf der Website:

Flächensparoffensive der Bayerischen Staatsregierung  - Umsetzung in Unterfranken

Gemeinschaftsaufgabe 

Flächensparen –

wir schaffen es nicht ohne Sie!
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mailto:bauleitplanung@reg-ufr.ayern.de
https://www.regierung.unterfranken.bayern.de/aufgaben/177666/177670/eigene_leistung/el_00219/index.html
https://regionalmanagement-hassberge.de/innenentwicklung-was-ist-das/

